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―
―
不
動
産
ビ
ジ
ネ
ス
を
取
り

巻
く
事
業
環
境
は
、
頻
繁
に
改
正

さ
れ
る
法
律
に
左
右
さ
れ
や
す
い

も
の
で
す
が
、
ど
の
よ
う
な
対
応

を
心
掛
け
て
お
く
べ
き
で
し
ょ
う

か
。「

宅
地
建
物
取
引
士
の
資
格
更

新
は
５
年
に
１
度
で
あ
り
、
そ
の

際
に
法
定
講
習
を
受
講
す
る
こ
と

が
義
務
付
け
ら
れ
て
い
る
。
頻
発

に
法
が
改
正
さ
れ
、
近
年
は
そ
の

ス
ピ
ー
ド
が
目
覚
ま
し
く
、
５
年

に
１
度
の
学
習
頻
度
で
は
、
最
新

の
法
令
や
実
務
上
の
留
意
点
を
完

全
に
ア
ッ
プ
デ
ー
ト
し
続
け
る
こ

と
は
困
難
に
な
っ
て
き
た
。
ハ

ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
で
の
説
明
義
務

化
、
相
続
登
記
の
義
務
化
、
さ
ら

に
は
省
エ
ネ
性
能
表
示
の
努
力
義

務
化
な
ど
、
社
会
課
題
に
直
結
す

る
ル
ー
ル
変
更
が
続
い
て
い
る
。

プ
ロ
と
し
て
消
費
者
の
信
頼
に
応

え
、
コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
を
順
守

し
続
け
る
た
め
に
は
、
法
定
講
習

を
待
つ
の
で
は
な
く
、
自
ら
知
識

を
ブ
ラ
ッ
シ
ュ
ア
ッ
プ
し
続
け
る

リ
ス
キ
リ
ン
グ
が
不
可
欠
だ
。

業
界
に
３
つ
の
軸

リ
ス
キ
リ
ン
グ
が
重
視
さ
れ
る

理
由
と
し
て
３
つ
の
軸
が
存
在
し

て
い
る
。
第
１
に
前
述
の
法
改
正

へ
の
適
応
、
第
２
に
Ｄ
Ｘ
（
デ
ジ

タ
ル
ト
ラ
ン
ス
フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ

ン
）
の
推
進
で
あ
る
。
Ｄ
Ｘ
の
本

質
は
、
単
な
る
Ｉ
Ｔ
ツ
ー
ル
の
導

入
で
は
な
く
、
デ
ジ
タ
ル
を
使
っ

て
『
顧
客
体
験
』
と
『
業
務
効
率
』

を
ど
の
よ
う
に
変
革
す
る
か
、
変

革
で
き
る
か
だ
。
人
工
知
能
（
Ａ

Ｉ
）
の
進
展
と
と
も
に
そ
の
活
用

も
著
し
い
。

国
土
交
通
省
の
『
不
動
産
ラ
イ

ブ
ラ
リ
』
を
は
じ
め
、
オ
ー
プ
ン

デ
ー
タ
の
提
供
が
飛
躍
的
に
進
ん

で
お
り
、
こ
の
膨
大
な
デ
ー
タ
を

使
い
こ
な
し
、
精
度
の
高
い
重
要

事
項
説
明
や
物
件
査
定
に
反
映
さ

せ
る
こ
と
は
、
も
は
や
不
動
産
取

引
に
お
い
て
必
須
の
ス
キ
ル
と
言

え
よ
う
。
Ｉ
Ｔ
重
説
や
電
子
契
約

の
普
及
は
顧
客
の
利
便
性
を
高
め

る
だ
け
で
な
く
、
移
動
時
間
や
書

類
管
理
の
コ
ス
ト
を
大
幅
に
削
減

す
る
。
Ａ
Ｉ
が
契
約
書
の
チ
ェ
ッ

ク
や
価
格
査
定
の
補
助
を
行
う
時

代
に
お
い
て
、
人
間
は
『
そ
の
デ
ー

タ
か
ら
何
を
読
み
取
り
、
顧
客
に

ど
の
よ
う
な
価
値
を
提
案
す
る

か
』
と
い
う
、
よ
り
高
度
な
判
断

に
特
化
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

こ
の
シ
フ
ト
が
不
動
産
Ｄ
Ｘ
の
肝

で
あ
り
、
リ
ス
キ
リ
ン
グ
の
主
要

な
テ
ー
マ
と
な
る
。

第
３
に
挙
げ
た
い
こ
と
は
、
人

口
減
少
下
に
お
け
る
人
材
育
成
と

確
保
だ
。
他
業
界
と
の
人
材
獲
得

競
争
が
激
化
す
る
中
で
、
選
ば
れ

る
業
界
に
な
る
に
は
、
『
古
く
て

ア
ナ
ロ
グ
な
業
界
』
と
い
う
イ

メ
ー
ジ
を
払
拭
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。
教
育
制
度
を
充
実
さ
せ
て

Ｄ
Ｘ
に
よ
る
業
務
効
率
化
を
実
現

す
る
こ
と
は
、
残
業
削
減
や
柔
軟

な
働
き
方
と
い
っ
た
『
働
き
方
改

革
』
に
直
結
す
る
。

若
い
世
代
に
と
っ
て
は
、
自
身

の
キ
ャ
リ
ア
ア
ッ
プ
が
実
感
で

き
、
か
つ
ス
マ
ー
ト
に
働
け
る
環

境
が
整
っ
て
い
る
こ
と
は
、
入
社

を
決
め
る
大
き
な
イ
ン
セ
ン
テ
ィ

ブ
に
な
る
。

現
在
地
を
可
視
化

多
様
な
人
材
活
用
も
重
要
で
あ

る
。
例
え
ば
、
熟
練
し
た
知
識
を

持
つ
シ
ニ
ア
層
の
リ
ス
キ
リ
ン
グ

だ
。
彼
ら
が
最
新
の
Ｉ
Ｔ
ス
キ
ル

を
習
得
す
る
こ
と
で
、
豊
富
な
経

験
に
基
づ
い
た
不
動
産
コ
ン
サ
ル

テ
ィ
ン
グ
や
、
若
手
社
員
へ
の
指

導
役
と
し
て
活
躍
し
続
け
る
ス

キ
ー
ム
を
構
築
で
き
る
。

い
っ
た
ん
業
界
を
離
れ
た
ア
ル

ム
ナ
イ
（
退
職
者
）
を
再
び
迎
え

入
れ
る
際
も
、
最
新
の
法
改
正
や

デ
ジ
タ
ル
環
境
に
即
応
す
る
た
め

の
リ
ス
キ
リ
ン
グ
が
、
ス
ム
ー
ズ

な
復
帰
へ
の
道
と
な
る
だ
ろ
う
」

―
―
リ
ス
キ
リ
ン
グ
協
議
会
の

２６
年
度
の
取
り
組
み
と
、
中
長
期

的
な
視
点
か
ら
の
取
り
組
む
べ
き

こ
と
は
何
で
し
ょ
う
か
。

「
現
在
、
当
協
議
会
が
最
優
先

で
取
り
組
ん
で
い
る
の
は
、
業
界

全
体
の
『
現
在
地
の
可
視
化
』
で

あ
る
。
（
一
財
）
不
動
産
適
正
取

引
推
進
機
構
に
よ
れ
ば
、
『
令
和

６
年
度
末

宅
建
業
者
と
宅
地
建

物
取
引
士
の
統
計
』
で
全
国
の
宅

建
事
業
者
の
数
は
１３
万
２
２
９
１

に
上
り
、
そ
の
う
ち
８４
・
２
％
の

１１
万
１
３
０
９
事
業
者
が
従
業
者

数
５
人
未
満
の
小
規
模
な
法
人
で

あ
る
。
個
社
ご
と
に
教
育
カ
リ

キ
ュ
ラ
ム
を
組
む
の
は
容
易
で
は

な
い
と
想
像
す
る
の
は
難
し
い
こ

と
で
は
な
い
だ
ろ
う
。

リ
ス
キ
リ
ン
グ
を
メ
イ
ン
ス
ト
リ
ー
ム
に

ま
ず
は
、
参
画
す
る
各
団
体
が

会
員
に
対
し
て
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査

を
実
施
し
、
リ
ス
キ
リ
ン
グ
に
関

す
る
現
場
の
課
題
や
ニ
ー
ズ
を
抽

出
す
る
こ
と
か
ら
始
め
る
。
そ
し

て
『
リ
ス
キ
リ
ン
グ
マ
ッ
プ
』
の

作
成
を
進
め
て
い
く
。
各
団
体
が

個
別
に
実
施
し
て
い
る
多
様
な
研

修
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
位
置
づ
け
が
明

確
に
な
り
、
初
任
者
か
ら
上
級
者

ま
で
、
効
率
的
か
つ
網
羅
的
な
学

び
の
指
針
を
提
供
す
る
こ
と
を
目

指
す
。

中
長
期
的
な
視
点
か
ら
は
、
リ

ス
キ
リ
ン
グ
を
単
な
る
『
個
人
の

努
力
』
に
と
ど
め
さ
せ
な
い
こ
と

で
あ
り
、
リ
ス
キ
リ
ン
グ
を
不
動

産
業
界
の
メ
イ
ン
ス
ト
リ
ー
ム
に

す
る
た
め
の
仕
掛
け
が
必
要
だ
。

例
え
ば
『
リ
ス
キ
リ
ン
グ
推
進
月

間
』
を
設
定
し
て
集
中
的
な
啓
発

活
動
を
行
っ
た
り
、
一
定
の
成
果

を
収
め
た
企
業
や
個
人
を
認
証
し

た
り
す
る
制
度
な
ど
も
検
討
の
俎

上
（
そ
じ
ょ
う
）に
載
る
だ
ろ
う
。

『
学
び
続
け
る
こ
と
が
当
た
り
前
』

と
い
う
文
化
が
業
界
全
体
に
根
付

く
よ
う
、
業
界
一
体
と
な
っ
て
支

援
体
制
を
強
固
に
し
て
い
く
」

国
土
交
通
省
と
不
動
産
業
界
６
団
体
は
、
２
０
２
５
年
９
月
に
不
動
産
業
界
に
お
け
る
リ
ス
キ
リ
ン
グ
の
推
進
を
目
的
と
し
た
「
宅
地

建
物
取
引
業
リ
ス
キ
リ
ン
グ
協
議
会
（
以
下
、
協
議
会
）
」
を
設
立
し
た
。
協
議
会
の
目
的
は
、
業
界
横
断
で
リ
ス
キ
リ
ン
グ
を
推
進
し
、

従
事
者
全
体
の
資
質
向
上
と
業
務
の
適
正
な
運
営
を
通
じ
て
、
安
全
・
安
心
な
不
動
産
流
通
を
実
現
す
る
こ
と
に
あ
る
。
構
成
団
体
は
（
公

社
）
全
国
宅
地
建
物
取
引
業
協
会
連
合
会
、
（
公
社
）
全
日
本
不
動
産
協
会
、
（
一
社
）
不
動
産
流
通
経
営
協
会
、
（
一
社
）
全
国
住
宅
産
業

協
会
、
（
一
社
）
不
動
産
協
会
、
（
公
財
）
不
動
産
流
通
推
進
セ
ン
タ
ー
で
あ
り
、
事
務
局
は
不
動
産
流
通
推
進
セ
ン
タ
ー
が
担
う
。
住
宅
・

不
動
産
業
界
に
お
い
て
も
リ
ス
キ
リ
ン
グ
が
重
要
性
を
増
し
て
い
る
。
不
動
産
流
通
推
進
セ
ン
タ
ー
の
坂
本
久
理
事
長
に
聞
い
た
。

―
―
人
口
減
少
が
本
格
化
す
る

中
で
地
方
創
生
、
地
方
活
性
化
が

叫
ば
れ
て
久
し
い
で
す
が
、
そ
こ

で
リ
ス
キ
リ
ン
グ
が
果
た
す
役
割

み
た
い
な
も
の
は
あ
り
ま
す
か
。

「
国
土
交
通
省
が
２４
年
６
月
に

発
表
し
た
『
不
動
産
業
に
よ
る
空

き
家
対
策
推
進
プ
ロ
グ
ラ
ム
』
の

一
環
と
し
て
立
ち
上
げ
た
『
地
域

価
値
共
創
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
』

に
お
い
て
、
不
動
産
業
者
は
地
域

を
支
え
る
中
心
的
な
存
在
と
な
る

こ
と
が
期
待
さ
れ
て
い
る
。

地
方
に
お
い
て
、
不
動
産
業
者

の
役
割
は
『
物
件
の
仲
介
』
に
つ

い
て
の
豊
富
な
ノ
ウ
ハ
ウ
を
基
に

し
な
が
ら
、
よ
り
幅
広
い
関
心
を

も
っ
て
空
き
家
問
題
や
所
有
者
不

明
土
地
の
解
消
、
低
未
利
用
地
の

活
用
と
い
っ
た
課
題
解
決
か
ら
地

域
に
深
く
コ
ミ
ッ
ト
す
る
姿
勢
が

求
め
ら
れ
て
い
る
。
こ
の
よ
う
な

業
務
に
は
、
民
法
や
行
政
法
規
の

高
度
な
知
識
、
そ
し
て
自
治
体
や

他
業
種
と
の
連
携
ス
キ
ル
が
必
要

と
な
る
。

リ
ス
キ
リ
ン
グ
に
よ
っ
て
専
門

性
を
高
め
た
『
地
域
密
着
の
プ
ロ
』

が
、
『
ま
ち
づ
く
り
の
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
タ
ー
』
へ
と
進
化
す
る
こ

と
。
そ
れ
こ
そ
が
、
地
方
活
性
化

に
お
け
る
最
大
の
貢
献
と
な
る
。

地
域
ご
と
に
抱
え
る
課
題
は
異
な

る
が
、
そ
の
課
題
解
決
に
向
け
た

具
体
的
な
目
標
を
設
定
し
、
ど
の

よ
う
に
実
行
に
移
す
か
。
そ
の
知

恵
を
養
う
場
こ
そ
が
リ
ス
キ
リ
ン

グ
で
あ
る
と
思
う
。

も
っ
と
も
、
リ
ス
キ
リ
ン
グ
と

い
う
言
葉
は
、
〝
中
高
年
の
学
び

直
し
〟
を
想
像
し
が
ち
だ
が
、
そ

う
で
は
な
い
。
若
者
の
発
想
は
若

い
ほ
ど
豊
か
で
、
中
高
年
が
思
い

も
よ
ら
な
い
ア
イ
デ
ア
を
出
し
て

く
る
。
そ
の
新
し
い
発
想
を
生
む

た
め
に
リ
ス
キ
リ
ン
グ
を
活
用
し

て
も
ら
い
た
い
。
ア
イ
デ
ア
出
し

に
磨
き
が
か
か
る
と
思
う
。
引
き

出
し
の
豊
富
な
人
、
感
性
が
豊
か

な
人
は
、
勉
強
ば
か
り
で
は
な
く

遊
び
方
に
長
け
て
い
る
人
は
少
な

く
な
い
。
机
上
で
の
知
識
習
得
に

と
ど
ま
ら
ず
、
体
験
・
交
流
な
ど

を
通
じ
て
知
識
習
得
は
多
角
的
な

ア
プ
ロ
ー
チ
を
す
べ
き
だ
ろ
う
」

不
動
産
業
の
本
質
は
地
域
密
着

―
―
住
宅
・
不
動
産
業
界
の
未

来
を
ど
の
よ
う
に
展
望
、
期
待
を

し
ま
す
か
。

「
不
動
産
業
の
本
質
は
、
い
つ

の
時
代
も
地
域
密
着
に
あ
る
。
そ

の
揺
る
ぎ
な
い
土
台
の
上
に
、
最

新
の
デ
ジ
タ
ル
技
術
と
ア
ッ
プ

デ
ー
ト
さ
れ
た
専
門
知
識
を
積
み

重
ね
て
い
く
こ
と
で
、
業
界
の
未

来
は
よ
り
明
る
い
も
の
に
な
る
と

確
信
し
て
い
る
。
特
に
地
域
の
不

動
産
事
業
者
は
〝
よ
ろ
ず
屋
〟
さ

ん
的
な
位
置
づ
け
が
大
き
い
。

〝
よ
ろ
ず
屋
〟
、
私
は
良
い
言
葉

だ
と
思
っ
て
い
る
。

地
域
に
は
、
そ
れ
ぞ
れ
中
心
的

な
人
物
が
存
在
す
る
が
、
家
族
経

営
的
な
不
動
産
事
業
者
は
、
地
元

の
お
祭
り
は
も
と
よ
り
、
街
づ
く

り
に
も
積
極
的
に
か
か
わ
っ
て
く

る
。
た
だ
、
今
後
は
若
い
人
を
ど

れ
だ
け
取
り
込
め
る
か
。
年
配
ば

か
り
だ
と
地
域
興
し
は
難
し
い
も

の
だ
。
地
方
の
今
の
ウ
イ
ー
ク
ポ

イ
ン
ト
に
な
っ
て
い
る
。

そ
う
し
た
中
で
、
不
動
産
業
の

役
割
と
し
て
は
、
住
ま
い
の
仲
介

と
い
う
枠
を
超
え
、
相
続
不
動
産

へ
の
適
切
な
対
応
や
、
地
域
の
魅

力
を
再
発
見
し
て
価
値
を
高
め
る

取
り
組
み
へ
と
確
実
に
広
が
っ
て

い
る
。
行
政
や
建
築
、
金
融
、
Ｉ

Ｔ
と
い
っ
た
他
業
種
と
の
境
界
を

越
え
て
連
携
を
深
め
る
こ
と
で
、

『
ま
ち
の
未
来
を
つ
く
る
担
い
手
』

と
し
て
の
責
務
を
果
た
し
て
い
か

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

リ
ス
キ
リ
ン
グ
は
、
そ
の
た
め

の
パ
ス
ポ
ー
ト
で
あ
る
。
変
化
を

避
け
る
の
で
は
な
く
、
変
化
を
自

ら
の
成
長
の
糧
と
し
て
楽
し
み
、

学
び
続
け
る
。
そ
の
よ
う
な
活
気

あ
る
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
た
ち

が
集
う
業
界
へ
と
進
化
し
て
い
く

こ
と
を
、
強
く
期
待
す
る
。
こ
れ

か
ら
も
一
人
ひ
と
り
の
『
学
び
』

を
支
え
、
不
動
産
業
界
の
さ
ら
な

る
飛
躍
を
目
指
し
て
い
く
」

激変する時代に対応する〝学び〟の力
リスキリングが求められる時代へ

専
門
性
を
高
め
地
域
貢
献
に
期
待

世
代
を
超
え
た
新
た
な
可
能
性

不
動
産
流
通
推
進
セ
ン
タ
ー

坂
本
久
理
事
長
に
聞
く

地
域
に
根
ざ
す
〝
よ
ろ
ず
屋
〟
へ

「
リ
ス
キ
リ
ン
グ
」
は
、
地
方
活
性
・
地
方
創
生
で
も
重
要
な
役
割
を
果
た
す




