
�� ஥հۀのͦのઌ΁
不動産コンサルティングをもっと׆用していこうと
いうػӡがߴまっていますが、୐ݐ業にܞわる方の中
には、この分野を今までなんとなくආけてきた、とい
う方がいるかもしれません。あるいは、஥介業の「ʴЋ」
のサーϏεとしてଊえている方が多いかもしれません。
しかし、૬続対ࡦ、ۭきՈ対ط、ࡦଘεトοΫの
༗ޮ׆用等、不動産に関する૬ஊは今後ますます多
様Խ・ෳࡶԽし、ͦの数も૿えていくでしょう。

これからの時代、不動産コンサルティングがこれ
までҎ上にඞཁとされるのは໌らかです。もはや஥
介業の「ʴЋ」のサーϏεではऩまらず、コンサル
ティングをಠཱしたܗでఏڙするようになるのでは
ないでしょうか。
୐ݐ業者が૿Ճし続けている今、ଞ社とのࠩผԽ、
地域によっては取Ҿのݮগ΁の対Ԡࡦとして、஥介
業だけにとどまらず、ੵ極తに不動産コンサルティ
ングをߦうことが、皆様のϏδωεをさらに֦げ成
௕させていくためのॏཁな道ےになるでしょう。

஍Ҭ՝୊のղܾ΍ෆಈ࢈χーζのଟ༷ԽʹରԠͰ͖Δ΋のとしͯɺෆಈ࢈ίンαϧςΟンάʹࠓɺ
େ͖ͳظ଴͕ͤدらΕͯいま͢ɻ
社ձݙߩとϏδωε֦େの྆໘ͰͦのՄೳੑΛ͡ײɺͥͻऔΓ૊ΜͰΈͨいとͯ͑ߟいΔօ༷ɻ
օ༷͕ഓ͖ͬͯͨ܏ௌྗ΍ίϛϡχέーγϣンೳྗɺͦしͯਓؒྗΛଘ෼ʹੜ͔しͯɺh ॳの一าʱ࠷
Λ౿Έग़しͯΈまͤΜ͔ɻ
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�� ॳの一า͸ͳͥ೉しいʁ࠷
不動産コンサルティングに取り組Ήඞཁੑはわか
っていても、「࣮ࡍに事業としてߦうとはどういう
ことなのだろう」と、യવとしたٙ໰を感じる方も
多いと思います。
不動産に関する૬ஊというと、ج本తに受け਎で
考えている方が多いようです。ഔ介業຿の૬ஊの中
でۮવग़てくるものであり、࿩が߹ったときにͦの
಺༰に߹わせてͦの౎౓ඞཁなことを考えて対Ԡす
る、というイϝーδがあるのかもしれません。
また、業຿のྲྀれやͦれに൐うใु受ྖのイϝー
δが௫みにくいのかもしれません。஥介手数ྉとは
ผにใुを受ྖすることに᪳᪯するؾ持ちがあった
り、ͦもͦも、ࣗ分のεΩルにࣗ信がない方もいる
かもしれません。

�� ຊಛूの໨త
本特集は、まだ事業として不動産コンサルティン
グに取り組んでいない方たちが、「やってみよう！」
というୈ一าを踏みだすきっかけになればと思い企
画しました。
ॳめに、࣮ࡍに業として不動産コンサルティング
に取り組んでいる方たち΁のインλϏϡーを紹介し
ます。࣮ମݧにͮجいたϦΞルな੠から、事業を始
める上での心ߏえやใुに対する考え方などをਂく
掘りԼげていきます。
不動産コンサルティングを始めたきっかけڽ
事業։始時の不҆やハードルの৐りӽえ方ڽ
ใुに対する考え方ڽ

次に、ࣜܗతଆ面からのཧղもਂめていただくた
めに、不動産コンサルティングに関する஌識や心ߏ
えなどをվめて֬ೝします。

�� ͸͡Ίの一า
不動産コンサルティングのඞཁੑはわかっている
ものの࣮ࡍに取り組Ήところまでいっていない、と
いう皆様、時代は皆様がコンサルティングをߦうこ
とをٻめています。
ͥͻ、この特集をきっかけとして、はじめの一า
を踏みग़してみましょう。

まずは、おೋ人のインλϏϡーを͝紹介いたします。

初めての   不動産
 コンサルティング

3� 2025▪10　不動産コンサルティングプラス

Consul_Plus 2510_02 特集.indd   3 2025/09/17   11:32



福祉に強い不動産コンサルティングを 
目指しています。

●͖͔͚ͬ͸෕のҰ͔ݴΒ
父も祖父母も不動産業を営んでいましたが、父が
現役の頃まで報酬と言えば仲介手数料のみでした。
この業界で仕事をしようと思い父に相談したとき、

「これからの不動産業界は右から左に物件を動かす
だけではなくなる。お客様から相談料をいただく時
代になるだろう。不動産コンサルティングか司法書
士の資格を持ってこの業界に入ったほうが良い」と
アドバイスをもらいました。すでに宅建士とマンシ
ョン管理士の資格は持っていたので、新たにファイ
ナンシャルプランナーと公認不動産コンサルティン
グマスターの資格を取得しました。つまり、私は初
めから不動産コンサルティングを目指してこの業界
に入ったのです。
最初は管理会社のM&A、賃貸事業部の立ち上げ、
債務整理を行う会社に勤め、業務経験を積みました。
生前から父は新しい時代になるので新規で会社を立
ち上げた方が良いと言っていたこともあり、父が亡
くなってからは顧客を引き継ぐことなく自分の会社
を起業することにしたのです。

ॳ͸不動産Ҏ֎のコンサルティング΋࠷●
ゼロからのスタートでしたから、とりあえず売り
上げを確保しなければ生活も成り立ちません。最初
は不動産に限らず、事業助成金のコンサルティング
やファイナンシャルプランニング、確定申告のサポ
ートなど何でもやりました。たまたま前職で知り合
った方から「京都で士業の交流会をするので手伝っ
てほしい」と誘われたことで弁護士さんや税理士さ
んとの交流ができ、経営者の会に入ったことで人脈
が増え、コンサルティングの仕事も次第に増えてい

きました。現在でも特に広報活動はせず、仕事関係
や知人からの紹介でコンサルティングの仕事をさせ
てもらっています。

●ಛ৭͸෱ࢱʷ不動産
不動産業界に入る前にIT講師を務めていたことが
あるのですが、その際、パソコン通訳や簡単な手話
を使い聴覚障害者のサポートに携わっていました。
その経験から、聴覚障害者の方を事務職で雇用した
り、京都市の障害者雇用のアドバイザー等を務めた
りしていました。
その後、自社でも障害者を支援する事業に３年ほ
ど携わり、障害者や高齢者などへの公的制度の紹介、
就職や住まいの斡旋などに取り組んできました。そ
の経験と知識を活かして、福祉に強い不動産コンサ
ルティングを目指しています。
ハンディキャップがあるために困難な事情を抱え
ているご本人やそのご家族は多くいらっしゃいます。
そうした方々の不動産に関するお手伝いをするとき
に大切なのは、現状の課題を解決するだけでなく、
将来にわたる生活設計も一緒に考えることだと思い
ます。例えば、特別支援学校を卒業後にどのような
制度を使えば独立した生活ができるのか、行政のど
の窓口に相談すれば良いのか、もし収益物件をお持
ちなら誰にどれくらいの収益が入るようにすれば安
心した生活が送れるのか、そうしたアドバイスをし
ていきたいと思っています。

●௞ିऩӹΛϋンσィの͋る່༷に
経営者の会で知り合ったカフェのオーナーから

「家のことで困っているお客様がいる」と紹介され
てコンサルティングした方がいます。ハンディキャ
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࣮家のෆಈۀ࢈の࢓事をখ͞なࠒから਎ۙでݟฉきしながらも、٬ސをҾき͙͜ܧͱな͘৽たʹۀىして
θϩからෆಈ࢈ίϯαϧςΟϯάをελʔτ͞せた∁໺͞ん。事ۀをيಓʹ৐せるまでのۤ࿑΍得ҙ෼໺ͮ
͘りʹͭいて࢕いました。� （取材・文／不動産流通推進センター、小原哲治）
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