
コ
ン
サ
ル
で
豊
か
な
ス
ト

ク
社
会
実
現

↙

未来につなぐ想像力
↖

　
不
動
産
流
通
推
進
セ
ン
タ


コ
ン
サ
ル

周
年
記
念
事
業

トーク・セッションをライブ中継

　　企画特集　　

Ａ
Ｉ
の
時
代

人
間
は
何
を

借
家
権
に
も

売
買
市
場
を

リ
ノ
ベ
と
は


問
題
解
決


信
頼
さ
れ
る

仲
介
と
は
？

中
古
住
宅
で

自
分
ら
し
さ

（９） 第３種郵便物認可２０１７年（平成２９年）８月２２日号

内山博文氏

藤木賀子氏

中城康彦氏

本多信博氏

　ストック活用の今日的意義、コンサルの在り方など本音の議論が熱く展開された

会場は公認不動産コンサルティング
マスターら関係者で満席となった

　
で
は
次
に

今
話
題

に
な

て
い
る
空
き
家

や
空
き
地

こ
れ
ら
を

ど
う
地
域
の
再
生

活
性
化
に
つ

な
げ
て
い
く
か
と
い
う
テ

マ
に

移
り
た
い
と
思
い
ま
す


　
こ
れ
か
ら
の
不
動
産
コ
ン
サ
ル

テ

ン
グ
に
は

い
わ
ゆ
る
ま
ち

づ
く
り
の
視
点
が
欠
か
せ
な
い
と

思
う
か
ら
で
す
が

内
山
さ
ん


い
か
が
で
し

う


　
内
山
　
金
沢
で

築

年
の
ビ

ル
を
ホ
テ
ル
に
改
装
し
ま
し
た


仏
壇
屋
さ
ん
の
所
有
で
検
査
済
証

が
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た

こ
れ
を

簡
易
宿
泊
所
に
用
途
変
更
し
た
わ

け
で
す

常
識
的
に
は
検
査
済
証

が
な
い
と
用
途
変
更
が
で
き
な
い

わ
け
で
す
が

実
は
今

内
閣
府

の
規
制
緩
和
の
中
で
も
検
査
済
証

の
な
い
物
件
の
活
用
方
法
が
議
論

さ
れ
て
い
ま
す

民
間
の
検
査
機

関
で
も
役
所
で
も

基
本
的
に
は

何
ら
か
の
エ
ビ
デ
ン
ス
が
あ
れ
ば

用
途
変
更
を
受
け
付
け
て
く
れ
る

可
能
性
が
出
て
き
て
い
ま
す


　
こ
の
ホ
テ
ル
は
地
域
や
行
政
の

方
々
に
も
使

て
も
ら

て
い
ま

す

金
沢
は
伝
統
工
芸
が
有
名
な

地
域
で
す
か
ら

若
手
の
ア

テ


ス
ト
な
ど
も
多
い
の
で

そ
う

い
う
方
々
に
創
作
発
表
の
場
と
し

て
使

て
も
ら

た
り

地
域
の

ま
ち
お
こ
し
を
し
て
い
る
人
た
ち

が
こ
こ
で

プ
レ
ゼ
ン
テ

シ


ン
し
た
り
し
て
い
ま
す


　
地
域
に
何
が
あ
れ
ば
い
い
か
と

い
う
こ
と
を
考
え
な
が
ら
展
開
し

て
い
け
ば


や
れ
る
こ
と
は
い

ろ
い
ろ
あ
る
の
か
な
と
実
感
し
て

い
ま
す


　
本
多
　
お
話
を
伺
う
ほ
ど
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
の
仕
事
が
い
か
に
難

し
い
か
と
い
う
こ
と
も
分
か
り
ま

す

幅
広
い
知
識
や
経
験
が
必
要

だ
ろ
う
し

自
分
の
専
門
分
野
も

持

て
い
な
け
れ
ば
な
ら
な
い


　
素
朴
な
質
問
で
す
が
優
秀
な
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
に
な
る
に
は
ど
う

し
た
ら
い
い
の
で
し

う︵
笑
︶

　
し
か
し

こ
う
し
た
コ
ン
サ
ル

に
時
間
を
か
け
る
と
問
題
が
発
生

し
ま
す

中
古
物
件
は
流
通
ス
ピ


ド
が
半
端
で
は
な
い
の
で
す


物
件
を
買
う
べ
き
か

見
合
わ
せ

る
べ
き
か
相
談
し
て
い
る
う
ち
に

物
件
が
な
く
な

て
し
ま
い
ま

す

い
い
物
件
は
１
週
間
が
勝
負

で
し

う
ね


　
本
多
　
本
当
に
そ
う
で
す
ね


普
通
の
仲
介
会
社
が
コ
ン
サ
ル
テ


ン
グ
仲
介
を
手
掛
け
た
が
ら
な

い
大
き
な
理
由
が
実
は
そ
こ
に
あ

る
よ
う
に
思
い
ま
す


悩
ま
し
く

難
し
い
問

題
で
す


　
藤
木
　
不
動
産
に
係
る
専
門
職

と
い
え
ば
土
地
家
屋
調
査
士
や
司

法
書
士
な
ど
が
あ
る
と
思
い
ま
す

が

将
来
的
に
は
弁
護
士
業
で
さ

え

Ａ
Ｉ
︵
人
工
知
能
︶
に
替
わ

る
の
で
は
な
い
か
と
言
わ
れ
る
時

代
で
す

こ
れ
か
ら
は
人
間
が
で

き
る
こ
と
は
何
か
を
真
剣
に
考
え

な
け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん


　
私
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て

い
つ
も

お
客
様
が
言

て
い
る

こ
と
を
本
当
な
の
か
と
疑
う
こ
と

か
ら
始
め
ま
す

お
客
様
が
こ
う

い
う
物
件
が
欲
し
い
と
い
わ
れ
た

と
き
に
は
わ
ざ
と
﹁
お
客
さ
ん


本
当
に
そ
ん
な
こ
と
を
考
え
て
い

る
ん
で
す
か
﹂
と
い
う
よ
う
な
リ

ア
ク
シ

ン
を
し
て
ち


と
驚

か
し
ま
す

す
る
と
お
客
さ
ん
は

真
剣
に
考
え
直
し
ま
す

そ
う
や


て
本
音
を
引
き
出
し
て
か
ら


専
門
家
を
集
め
て
の
最
強
の
チ


ム
を
組
み
ま
す

そ
う
い
う
専
門

家
た
ち
を
束
ね
る
プ
ロ
デ


サ


的
な
存
在
に
な
る
の
が
不
動
産

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
役
割
だ
と
思

い
ま
す


　
本
多
　
や
は
り
ワ
ン
ス
ト

プ

体
制
で
応
じ
る
チ

ム
力
や
ネ


ト
ワ

ク
が
鍵
に
な
り
ま
す
ね


　
内
山
　
た
だ

も
ち
ろ
ん
チ


ム
力
も
大
事
で
す
が

そ
の
前
段

と
し
て

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
一
人

ひ
と
り
の
心
構
え
に
つ
い
て
申
し

上
げ
た
い
こ
と
が
あ
り
ま
す


　
そ
れ
は
﹁
常
識
を
疑
え
﹂
と
い

う
こ
と
で
す

例
え
ば

検
査
済

証
が
な
い
物
件
の
活
用
と
い
う
話

を
先
ほ
ど
し
た
よ
う
に

僕
ら
は

結
構
業
界
の
慣
習
に
よ

て
自
分

の
行
動
を
抑
制
し
て
い
る
部
分
が

あ
り
ま
す

そ
れ
が
柔
軟
な
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
を
阻
む
大
き
な
要
因

に
な

て
い
る
の
で
す


　
本
多
　
確
か
に
そ
う
で
す
ね


で
は

そ
ろ
そ
ろ
最
後
の
質
問
で

す
今
日
は
ス
ト

ク
活
用
を
テ


マ
に
議
論
し
て
き
ま
し
た
が


最
終
目
的
は
新
築
市
場
に
対
し
て

不
動
産
の
中
古
市
場
を
ど
う
活
性

化
し
て
い
く
か
と
い
う
こ
と
で

す

一
言
ず
つ
お
願
い
し
ま
す


　
中
城
　
不
動
産
流
通
に
は
売
買

と
賃
貸
が
あ
り
ま
す
が

こ
れ
を

シ

ム
レ
ス
に
す
る
こ
と
が
大
事

な
の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す


つ
ま
り

強
く
て
制
限
の
な
い
所

有
権
と

空
間
的
に
も
時
間
的
に

も
制
約
が
あ
る
借
家
権
で
す
ね


中
間
に
借
地
権
が
あ
り
ま
す
が


こ
れ
ら
が
大
変
硬
直
的
で
す


　
国
土
交
通
省
は
最
近

﹁
Ｄ
Ｉ

Ｙ
賃
貸
﹂
の
普
及
を
進
め
て
い
ま

し
て

大
変
大
事
な
試
み
だ
と
思

い
ま
す
が

例
え
ば
借
家
権
が
売

買
で
き
れ
ば
借
家
人
も
追
加
投
資

し
た
こ
と
が
資
産
に
な
る

今
の

借
家
権
は
借
地
借
家
法
で
権
利
は

守
ら
れ
て
い
る
が

資
産
を
形
成

す
る
こ
と
は
不
可
能
に
な

て
い

ま
す

こ
れ
を
可
能
に
す
る
こ
と

を
考
え
る
べ
き
で
は
な
い
か
と
思

い
ま
す


　
本
多
　
そ
う
で
す
ね

中
古
市

場
の
活
性
化
の
議
論
で
少
し
欠
け

て
い
る
よ
う
な
気
が
す
る
の
は


賃
貸
市
場
と
ど
う
う
ま
く
連
携
さ

せ
る
か
と
い
う
こ
と
で
し

う


藤
木
さ
ん

い
か
が
で
す
か


　
藤
木
　
何
で
も
か
ん
で
も
リ
ノ

ベ

シ

ン
す
る
べ
き
と
は
考
え

て
い
ま
せ
ん

ま
た

お
客
様
の

ニ

ズ
も
あ
り
ま
す
が

壊
す
べ

き
も
の
と
壊
さ
な
い
建
物
を
不
動

産
の
価
値
と
い
う
観
点
か
ら
峻
別

す
る
こ
と
も
重
要
で
す


　
例
え
ば
高
度
成
長
期
に
建
て
ら

れ
た
粗
悪
な
建
て
売
り
一
戸
建
て

を
今
の
性
能
基
準
に
直
す
に
は
相

当
お
金
が
か
か
り
ま
す

で
す
か

ら

中
古
を
わ
ざ
わ
ざ
買

て
性

能
を
新
築
並
み
に
し
よ
う
と
す
る

だ
け
な
ら

今
の
建
て
売
り
を
買


た
ほ
う
が
い
い
わ
け
で
す


　
で
す
か
ら

壊
す
べ
き
も
の
は

壊
し
て

１
０
０
年
も
つ
よ
う
な

住
宅
に
建
て
替
え
る
ア
ド
バ
イ
ス

こ
そ
必
要
で
し

う

こ
れ
か
ら

は
ど
う
し
た
ら
長
く
使
え
る
か
と

い
う
視
点
で
建
物
を
捉
え
る
こ
と

が
大
事
で
は
な
い
か
と
思
い
ま

す


　
内
山
　
リ
ノ
ベ

シ

ン
は
何

か
と
聞
か
れ
た
ら

そ
れ
は
﹁
問

題
解
決
で
す
﹂
と
答
え
ま
す

小

さ
な
一
軒
家
の
リ
フ


ム
も
家

庭
の
問
題
解
決
だ
し

大
き
な
ビ

ル
１
棟
は

オ

ナ

の
収
益
改

善
や
地
域
活
性
化
と
い
う
意
味
で

の
問
題
解
決
で
し

う

た
だ


現
代
は
問
題
が
複
雑
化
し
て
い
く

一
方
で
簡
単
に
は
ソ
リ


シ


ン
が
見
出
せ
ま
せ
ん


　
そ
こ
で

僕
ら
は
い
ま
こ
そ
未

来
に
思
い
を
馳
せ
る
べ
き
な
の
で

す

今
は
こ
う
い
う
法
規
制
が
あ

る
か
ら

こ
れ
し
か
で
き
ま
せ
ん

と
い
う
発
想
で
は
な
く

未
来
は

こ
う
あ
る
べ
き
だ
か
ら

法
律
は

こ
う
あ
る
べ
き
で
は
な
い
か
と


逆
算
的
に
変
え
て
い
こ
う
と
い
う

力
が
な
い
と

世
の
中
は
変
え
ら

れ
な
い
と
思
い
ま
す


　
本
多
　
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た

ま
さ
に
想
像
力
で
す
ね


想
像
力
を
身
に
つ
け
る
に
は

私

は
鋭
い
感
性
を
持
つ
こ
と
が
必
要

で

鋭
い
感
性
を
持
つ
に
は
自
分

ら
し
い
住
ま
い
に
住
む
こ
と
だ
と

考
え
て
い
ま
す

で
は

中
城
さ

ん

ま
と
め
を
お
願
い
し
ま
す


　
中
城
　
今
日
の
議
論
は
ス
ト


ク
活
用
時
代
の
本
質
は
何
か
と
い

う
問
い
掛
け
だ

た
と
思
い
ま

す

二
点
指
摘
し
た
い
と
思
い
ま

す

第
一
は

先
人
の
英
知
を
引

き
継
い
で
不
動
産
を
今
に
生
か
し

な
が
ら

未
来
に
引
き
継
ぐ
と
い

う
こ
と
で
す

そ
の
間
に
６
つ
の

ウ

ナ

を
つ
な
ぎ
ま
す

す
な

わ
ち
利
用
者
所
有
者
地
域


そ
の
都
市

国

最
後
は
地
球
で

す


　
一
方
で

そ
れ
が
自
己
犠
牲
に

基
づ
く
も
の
で
は
生
き
て
い
く
意

味
が
な
い
の
で

二
点
目
と
し
て

は

あ
た
か
も
家
庭
菜
園
の
よ
う

に
自
分
の
意
思
で
形
を
つ
く
り


成
果
を
生
み
出
し
て
い
く

ま
さ

に
自
己
実
現
と
し
て
の
不
動
産


住
ま
い
で
あ
れ
ば
暮
ら
し
の
舞
台

を
つ
く
る
わ
け
で
す

要
す
る
に

自
己
実
現
と
生
き
る
喜
び
が
セ


ト
に
な

て
い
る

そ
れ
が
こ
れ

か
ら
の
時
代
を
生
き
る
私
た
ち
の

役
割
だ
と
思
い
ま
す


　
本
多
　
不
動
産
コ
ン
サ
ル
タ
ン

と
し
て
の
責
務
と
喜
び
を
う
ま
く

表
現
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た


　
本
日
は

こ
れ
か
ら
の
不
動
産

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
の
主
流
に
な

る
で
あ
ろ
う
ス
ト

ク
活
用
に
つ

い
て
お
話
を
伺

て
き
ま
し
た


成
熟
社
会
を
迎
え

フ
ロ

で
は

な
く

ス
ト

ク
に
注
目
す
る
不

動
産
ビ
ジ
ネ
ス
の
重
要
性
が
明
ら

か
に
な

た
の
で
は
な
い
か
と
思

い
ま
す

パ
ネ
ラ

の
皆
様

本

日
は
貴
重
な
ご
意
見
を
あ
り
が
と

う
ご
ざ
い
ま
し
た


　
司
会
　
皆
様

こ
ん
に
ち
は


本
日
は
公
益
財
団
法
人
不
動
産
流

通
推
進
セ
ン
タ

が
主
催
す
る
ト


ク
・
セ

シ

ン
に
ご
来
場
い

た
だ
き
ま
し
て
誠
に
あ
り
が
と
う

ご
ざ
い
ま
す


　
私
は

事
業
推
進
室
広
報
を
担

当
し
て
お
り
ま
す
黒
川
眞
理
と
申

し
ま
す
お
か
げ
さ
ま
で
不
動
産

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
マ
ス
タ



旧
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
技
能
登
録

の
制
度
が
発
足
し
て
か
ら

周
年

を
迎
え
ま
し
た

こ
れ
か
ら
も


不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
の
一

層
の
周
知
を
図
り

仲
介
取
引
サ


ビ
ス
の
延
長
と
は
異
な
る
業
務

分
野
を
確
立
し
て
い
く
こ
と
が
当

セ
ン
タ

の
責
務
と
考
え
て
お
り

ま
す

で
は
こ
こ
か
ら
は

住
宅

新
報
社
特
別
編
集
委
員
・
論
説
主

幹
の
本
多
信
博
様
に
進
行
を
お
願

い
し
た
い
と
思
い
ま
す


　
　
　
◇
　
　
　
　
　
◇

　
本
多
　
住
宅
新
報
の
本
多
と
申

し
ま
す

本
日
は

豊
か
な
価
値

を
生
む
ス
ト

ク
活
用
と
は
ど
う

い
う
も
の
か

そ
の
今
日
的
意
義

に
つ
い
て
議
論
を
進
め
て
い
き
た

い
と
思
い
ま
す

最
初
に
リ
ノ
ベ


シ

ン
市
場
の
現
状
に
つ
い
て

ど
う
見
て
い
ま
す
か


　
内
山
　
私
が
会
長
を
し
て
い
る

リ
ノ
ベ

シ

ン
住
宅
推
進
協
議

会
は

業
界
と
エ
ン
ド
ユ

ザ


に
対
し
て
リ
ノ
ベ

シ

ン
住
宅

の
啓
蒙
を
進
め
て
い
く
団
体
で

す

現
在
会
員
が
全
国
に
８
０
０

社

全
て
の
地
点
に
支

部
が
あ
り
ま
す

年
間

百
数
十
社
ず
つ
会
員
が

増
え
て
い
ま
す


　
最
近
は
特
に
Ｉ
Ｔ
と

不
動
産

そ
れ
に
リ
フ



ム
を
絡
め
た
新
し

い
タ
イ
プ
の
企
業
も
参

加
し
て
き
て
い
ま
す

た
だ

リ

ノ
ベ

シ

ン
業
界
は
い
ま
だ


バ
リ


チ


ン
︵
業
界
内
の

仕
組
み
づ
く
り
︶
が
構
築
さ
れ
て

い
ま
せ
ん

金
融

不
動
産

設

計

施
工
と
い

た
面
で
の
定
ま


た
つ
な
が
り
が
あ
り
ま
せ
ん
か

ら

あ
ら
た
に
参
入
し
て
も
す
ぐ

に
儲
か
る
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
は
作

り
に
く
い
で
し

う

誰
に
で
も

で
き
る
仕
事
で
は
あ
り
ま
せ
ん


　
本
多
　
深
い
で
す
ね︵
笑
︶藤

木
さ
ん
は
ど
う
見
て
い
ま
す
か


　
藤
木
　
ス
タ
イ
ル
オ
ブ
東
京
と

い
う
会
社
を
経
営
し
て
い
る
藤
木

で
す

基
本
的
に
は
不
動
産
売
買

の
仲
介
会
社
で
す
が

も
と
も
と

コ
ン
サ
ル
を
し
た
く
て
会
社
を
立

ち
上
げ
ま
し
た

年
前
で
す
が


そ
の
頃
は
コ
ン
サ
ル
と

い

て
も
フ


が
取

れ
ま
せ
ん
で
し
た

し

か
し

当
時
か
ら
中
古

を
買

て
リ
フ


ム

す
る
と
い
う
人
が
徐
々

に
増
え
て
き
て
い
た
の

で

リ
フ


ム
と
不

動
産
サ

ビ
ス
を
一
体
化
す
れ
ば

絶
対
に
成
功
す
る
と
思

て
い
ま

し
た


　
あ
く
ま
で
も
入
り
口
と
し
て
は

中
立
の
コ
ン
サ
ル
か
ら
入

て


成
約
に
結
び
つ
い
た
ら
仲
介
手
数

料
を
い
た
だ
き
ま
す

今
は
そ
れ

が
コ
ン
サ
ル
の
フ


の
取
り
方

か
な
と
考
え
て
い
ま
す
し
か
し


本
当
は

不
動
産
コ
ン
サ
ル
は
も


と
価
値
が
あ

て

も
う
少
し

別
の
フ


の
い
た
だ
き
方
が
あ

る
の
で
は
な
い
か
と
最
近
は
強
く

思

て
い
ま
す


　
本
多
　
ま
ず
は
コ
ン
サ
ル
で
顧

客
の
信
頼
を
得
る
の
が
基
本
だ
と

い
う
こ
と
で
す
よ
ね

と
こ
ろ
で

国
土
交
通
省
も
今

中
古
を
買


て
リ
ノ
ベ

シ

ン
や
リ
フ



ム
を
し
て
家
を
持
つ
と
い
う
市
場

を
活
性
化
し
よ
う
と
い
う
こ
と

で

中
古
市
場
活
性
化
策
を
進
め

て
い
ま
す

中
城
さ
ん
は
こ
の
中

古
市
場
活
性
化
策
に
つ
い
て

特

に
ど
の
よ
う
な
と
こ
ろ
に
期
待
さ

れ
て
い
ま
す
か


　
中
城
　
空
き
家
の
問
題
が
日
本

経
済
に
と

て
負
の
ス
パ
イ
ラ
ル

の
入
り
口
に
な
ら
な
い
よ
う
に
し

て
い
た
だ
き
た
い
と
思

て
い
ま

す

そ
う
い
う
意
味
で
は

コ
ン

サ
ル
と
仲
介
の
融
合
・
一
体
化
が

不
可
欠
で
し

う


　
ま
た

宅
建
業
法
の
改
正
で


イ
ン
ス
ペ
ク
シ

ン
が
か
な
り
重

視
さ
れ
る
仕
組
み
に
な
り
ま
し
た

が

こ
れ
は
ま
だ
入
り
口
部
分
に

過
ぎ
な
い

つ
ま
り
基
本
的
に
は

建
築
士
が
調
べ
て

そ
れ
を
宅
建

取
引
士
が
説
明
し

関
連
す
る
形

で
複
数
の
専
門
家
が
協
働
化
し
て

い
く
仕
組
み
を
つ
く

て
い
く
こ

と
に
な
り
ま
す


　
同
時
に

こ
の
仕
組
み
を
意
義

あ
る
も
の
に
す
る
た
め
に
は
消
費

者
も

そ
う
し
た
専
門
家
を
使
う

賢
さ
を
持
つ
よ
う
に
な

て
い
た

だ
き
た
い
と
思
い
ま
す


　
本
多
　
内
山
さ
ん
は
ど
ん
な
点

に
期
待
を


　
内
山
　
一
点
だ
け
申
し
上
げ
た

い
の
は

旧
耐
震
の
マ
ン
シ

ン

や
住
宅
に
つ
い
て
も
目
を
向
け
て

い
た
だ
き
た
い
と
い
う
こ
と
で

す

今
国
会
で
決
ま

た
﹁
安
心

Ｒ
住
宅
﹂
も

基
本
的
に
瑕
疵
保

険
に
入

て
い
れ
ば
﹁
Ｒ
住
宅
認

定
﹂
を
受
け
ら
れ
る
と
い
う
こ
と

に
な
り
そ
う
で
す
が

結
果
的
に

新
耐
震
も
し
く
は
新
耐
震
同
等
の

性
能
が
な
い
と
瑕
疵
保
険
に
入
れ

ま
せ
ん


　
何
を
隠
そ
う

日
本
に
一
番
多

い
戸
建
て
住
宅
に
目
を
向
け
て
み

る
と

そ
の
ほ
と
ん
ど
が
旧
耐
震

で
古
い
も
の
が
ま
だ
ま
だ
多
い


こ
れ
を
全
部
壊
せ
と
い
う
こ
と
な

の
で
し

う
か

確
か
に

耐
震

補
強
に
対
す
る
補
助
金
や
助
成
金

の
よ
う
な
も
の
は
か
な
り
付
く
よ

う
に
は
な

て
い
ま
す
が

地
方

の
方
が
そ
こ
ま
で
お
金
を
か
け
て

耐
震
補
強
す
る
か
と
い
う
と
非
現

実
的
な
わ
け
で
す

そ
う
し
た
現

実
に
目
を
向
け
た
制
度
設
計
に
期

待
し
た
い
の
で
す


　
本
多
　
確
か
に
あ
ら

ゆ
る
助
成
制
度
は
新
耐

震
基
準
を
満
た
す
こ
と

が
前
提
に
な

て
い
ま

す
ね

国
交
省
は

中

古
市
場
の
規
模
を



年
の
４
兆
円
か
ら
２
０

２
５
年
の
８
兆
円
と
い

う
こ
と
で
倍
増
す
る
目
標
を
住
生

活
基
本
計
画
で
立
て
て
い
ま
す


実
現
の
た
め
に
は

か
な
り
柔
軟

な
施
策
が
必
要
と
い
う
気
も
し
ま

す

新
築
の
代
わ
り
と
い
う
こ
と

で
は
な
く
て

中
古
な
ら
で
は
の

魅
力
を
ど
う
引
き
出
し
て
い
く

か

そ
う
し
た
視
点
が
市
場
活
性

化
策
に
は
必
要
な
の
か

も
し
れ
ま
せ
ん

中
城

さ
ん

い
か
が
で
し


う
か


　
中
城
　
ご
指
摘
の
と

お
り
だ
と
思
い
ま
す


た
だ

そ
う
は
い

て

も

中
古
を
買

た
人

に
も
恐
ら
く

買
い
替
え
が
発
生

し
ま
す
ね

そ
う
す
る
と
買

た

も
の
が
次
は
ど
れ
だ
け
で
売
れ
る

か
と
い
う
こ
と
が
大
事
に
な

て

き
ま
す

で
す
か
ら

米
国
の
よ

う
に
安
く
買

て
か
ら
追
加
投
資

す
る
こ
と
が

次
に
転
売
す
る
と

き
の
価
値
に
表
れ
る
仕
組
み
が
必

要
だ
と
思
い
ま
す

そ
の
一
つ
が

イ
ン
ス
ペ
ク
シ

ン
で
し

う


　
本
多
　
中
古
が
伸
び
て
い
る
理

由
は

や
は
り
新
築
で
は
あ
き
た

ら
な
い
人
た
ち
が
増
え
て
い
る
か

ら
で
は
な
い
で
し

う
か

主
体

的
に

自
分
ら
し
い
住
ま
い
を
手

に
入
れ
た
い

そ
う
い
う
願
望
が

住
宅
市
場
で
も
強
ま

て
き
て
い

る

言
い
換
え
る
と

日
本
で
も

本
格
的
な
住
宅
コ
ン
サ
ル
テ

ン

グ
の
時
代
が
始
ま
ろ
う
と
し
て
い

る
の
だ
と
思
い
ま
す


　
藤
木
　
そ
う
だ
と
思
い
ま
す


で
も
現
場
に
い
る
と

本
当
に
コ

ン
サ
ル
は
難
し
い
と
感
じ
て
し
ま

い
ま
す

そ
こ
で
当
社
が
今
何
を

し
て
い
る
か
と
い
う
と

最
初
に

相
談
会
を
開
い
て

そ
こ
に
来
ら

れ
る
方
と
お
話
を
す
る
こ
と
か
ら

始
め
ま
す


　
１
回
１
時
間

１
時
間
半
く
ら

い
で

ほ
ぼ
絞
り
込
み
が
で
き
ま

す

買
う
か

買
わ
な
い
か

何

を
し
た
い
の
か

お
客
様
の
コ


チ
ン
グ
を
し
な
が
ら

本
当
の
ニ


ズ
を
探

て
い
き
ま
す


　不動産流通推進センターは７月日、「不
動産コンサルティング技能制度」発足周年
を記念し、トークセッション「ストック活用
コンサルティングが明日を創る」を開催した。
その模様は全国にライブ中継された。ライブ
はセンターとしても初の試み。その意気込み
にふさわしい白熱の議論が展開された。ここ
では、その中から主な論点を紹介する。
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