
 

 
96｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

（４）Pasadena の買取仲介的物件 

  ※買取仲介的物件については 49 頁を参照のこと。 

（リモデリング前）買取価格： 164,000 ドル 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜97 

■リモデリング前の物件状況（外観、立木、居間、キッチン、ベッドルーム） 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
98｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

（リモデリング後）売却価格： 259,000 ドル 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜99 

■リモデリング後の物件状況（外観・立木・居間・キッチン等） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
100｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

（買取仲介的事業による収支表、業者情報） 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜101 

■8728 Villa Dr の MLS 情報（業者用シート１）： 所有者名や課税評価額などが記載 

 
 

 

 

 

 



 

 
102｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■8728 Villa Dr の MLS 情報（業者用シート２）： 物件の権原移転情報・価格・差押え情報などが記載 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜103 

■買取仲介的ビジネスを行う仲介業者が工務店と共に作成したリモデリング費用概算見積もりシート 

 
 

 

 

 

 



 

 
104｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■買取仲介的ビジネスを行う仲介業者が工務店と共に作成したリモデリング費用概算見積もりシート 

 （前頁から続く） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜105 

（５）ラスベガスの視察物件 

 

①KIMAT Investment, LLC 所有物件視察 

 

■所在地区： Centenial  ■コミュ二ティ名： ASTORIA TOWN 

 
※1 物件 1,2,4 の間取りは 3 ベッドルーム+2･1/2 バスルーム、物件 3 は 2 オーナーズスイート+2･1/2 バスルーム 

※2 円換算は 1ドル 81 円。フィート換算は 1フィート=0.0281 坪。 

※3 LLC は有限責任会社のことで、投資用受皿会社としてパートナーシップ同様によく使われる。基本的に株式会社の一種。法務上は

有限責任を負い、税務上はパートナーシップとして扱われる。パートナーシップの権利の委譲には他のパートナーの同意が必要だ

が、LLC では自己の権利分の委譲は簡単。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ドル 円貨相当 平方フィート 坪相当 ドル 円相当

1 Picturesque Ave. Las Vegas 89149 2005 117,500 9,517,500 1,285 36.1 915 9.30% 会社員

2 Floral Fabric Ct. Las Vegas 89149 2008 121,330 9,827,730 1,347 37.9 1,000 9.90% 弁護士

3 Floral Fabric Ct. Las Vegas 89149 2008 135,000 10,935,000 1,603 45.0 1,125 10.00% 大学教授

4 Silken Crest Ct. Las Vegas 89149 2009 138,350 11,206,350 1,561 43.9 1,100 9.52% 会社員

合　計 512,180 41,486,580 5,796 162.9 4,140 9.70%

賃借人
価　格 建物面積 賃　料

築　年住　　所番号



 

 
106｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

②8322 Jeeves Circle物件視察（戸建、４ベッドルーム） 

■大型の戸建物件（正面エントランス） 

 
■玄関ドア部分                                 ■居間・暖炉 

  
 ■キッチン                                     ■プライベートなスイミング・プール 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜107 

③8905Brentwood Grove CT （戸建て） 

                          ■正面から外観 

 
                          ■居間 

  
■洗面・バスルーム 

  
 



 

 
108｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■8905Brentwood Grove CT の MLS 情報 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜109 

④4650 Ranch House Road （Gated Community, タウンハウス） 

■タウンハウスの玄関入口部分            ■ゲーテッド・コミュニティ内道路と駐車場 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                ■コミュニティ共同スイミング・プール 

 

 

 

 
 

■ダイニングからキッチンをみる 

 

 

 

 

 

                                  ■キッチン 

 

 

 

 

 

 

■バスルーム 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
110｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■4650 Ranch House Road の MLS 情報 

 

 

 

 

 

 

 




