
 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜55 

3｜住宅投資市場の現状 

 

（１）ニューヨークの視察物件 

①マンハッタン・北東部のコンドミニアム 

 422 East 72nd Street, Apartment 8D、2 ベッドルーム（2 バスルーム）、1,263 ft2 

 家賃： US$4,800／月 （参考：市場価値 US$1,454,000－マンハッタン相場表による） 

 賃貸期間： 12～24 ヶ月 

 築年： 1990 年 

 建て方： コンドミニアム 44 階建て、191 戸 

■超高層コンドミニアム    ■明るい居間                       ■バスルーム 

   

           ■2 ベッドルーム間取り               ■キッチン（やや狭い） 

                            

 

 

 

 

 

 

 

 

スポーツクラブ                    ■ジム受付 
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56｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

②ミッドタウンのコンドミニアム（短期滞在用）スタジオタイプ１ベッド  
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■1 ベッドルーム（家具付き、既に入居予定者による準備中） 
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Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜57 

■マンハッタンのコンドミニアム・コーポラティブ住宅の市況や相場等の公開情報 

 

 （資料）Askelliman.com 

 

 

 

 

 

 



 

 
58｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■マンハッタンのコンドミニアム・コーポラティブ住宅の相場の公開情報（前頁から続く） 

 

  （資料）Askelliman.com 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜59 

（２）ワシントン DC の視察物件 

次の３物件を視察 

①1727 Massachusetts Ave NW 208 WDC 20036  -- Dupont Circle 

②2724 P St. NW WDC 20007  - Georgetown 

③3605 Brothers Pl SE, WDC 20032 -- Congress Heights 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
60｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

①1727 Massachusetts Ave NW 208 WDC 20036  -- Dupont Circle 

(コンドミニアム) 

■コンドミニアム正面入り口                           ■バスルーム 

  

■エントランス・ロビー                     ■居間                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■居間からキッチンをみる（冷蔵庫が入らない）       ■ウォークイン・クローゼット 
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Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜61 

■1727 Massachusetts Ave のコンドミニアム MLS 情報（顧客用シート） 

 

（注）MLS は Multiple Listing Service の略語で、共同斡旋情報サービスとも訳すべき、インターネットを活用した、不動産仲介業

支援のための総合システムである。1980 年代から全米リアルター協会の支部単位で開発が進み、最終的に全米ネットワーク

が構築されている。現在では住宅等の不動産の仲介業務や売買業務に必要な多くの情報が掲載され、仲介業者間で売り手と買

い手を結びつけるための中核的な機能を果たしている。価格情報や課税情報なども開示されているが、顧客向けと業者用の情

報シートがあり、顧客は自らも物件を検索し、さらに仲介業者を経由してより詳細な情報を得られる仕組みとなっている。仲

介業者の存在が大きな意義を持つように、顧客が仲介業者に相談したくなるように情報内容がデザインされている。 

 



 

 
62｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■1727 Massachusetts Ave のコンドミニアム MLS 情報（業者用シート） 

 

（注）前ページの顧客用シートと異なり、この業者用シートには、財産税（固定資産税）の課税状況や物件の評価額の推移、物件の

移転情報・移転価格、より詳細な住宅仕様・状態などが記載されており、仲介業者の業務を支援する内容が網羅されている。

物件の写真に加え、間取り図などが添付されている場合もある。顧客は仲介業者経由、こうした情報を得ることができる。 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜63 

②2724 P St. NW WDC 20007 – Georgetown（タウンハウス） 

 

■本物件            ■道路反対側のタウンハウス             ■居間（来客用） 

    

 

 ■ダイニング                           ■マスターベッドルーム 

  

 

■ファミリー用居間                     ■キッチン 
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64｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■2724 P St. NW WDC 20007 の MLS 情報（顧客用シート） 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜65 

■2724 P St. NW WDC 20007 の MLS 情報（業者用シート） 

 

 

 

 

 

 



 

 
66｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

③3605 Brothers Pl SE, WDC 20032 -- Congress Heights 

 （戸建て－2 万ドルのリモデリング費用をかけて検討） 

 

■物件外観                              ■物件正面玄関 

  

 

■物件内部（差押え物件）                   ■壁塗装、カーペットのクリーニングが必要 

   

 

■物件前の通り 

 
 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜67 

■3605 Brothers Pl SE, WDC 20032 の MLS 情報（顧客用シート） 

 

 

 

 

 

 



 

 
68｜不動産コンサルティングに関わる海外調査｜報告書 

■3605 Brothers Pl SE, WDC 20032 の MLS 情報（業者用シート） 

 

 

 

 

 

 



 

 
Ⅱ｜各国の不動産市場・制度・不動産業｜69 

■ワシントン DC の公開市場情報 

 

（資料）http://www.rbintel.com/statistics/washington-dc 

 

 

 




